COMUNE DI CERTALDO

Prov1nc1a di Firenze

: ******

DELIBERAZIONE DEL CON SIGLIO COMUNALE

' L anno duemﬂatredlcl e questo glomo Ventotto del ‘mese ‘di novembre alle ore 21,50 , in seconda . -

- convocazione, nel locale situato presso la sala consﬂlare di'Via Due Giugno, previo avviso regolarmente.
notlﬁcato si & riunito il Cons1gho Comunale convocato in séssione straordmarla n seduta pubbhca .

DELIBERAZIONE | E | | S ,
_ OGGETTO URBANISTICA Ed11121a remdenzmle con ﬁnahta

soc1ale Approvazmne regolamento ‘

o del
--’28-.:.11;2013' |

Sono presentl del 1. 20 001151gher1 assegnat1 al Comune n. 11 come segue

. _ F’resentl Assent: B S L Presenti _Assentf :
.Latinf Dehi&e‘_ : X Chm Roberz‘a o e x
.: :Confortz Clara X Signorini Masszmzlzano X
- Lombardo quseppe X | Masini Lucia. X
-~ Furiesi Yuri: X | Guarino Andrea X
S Vannuzzi Stefa_ma' X | Taddei Sabrina _ : X
- ‘Mainardi Carlo’ X | SpiniSamiele . LUX _
_ _,.Cappéllem Silvia X | 4 LoCoco Gaetana L Xk
~ Casini Stefano. . X | " Pizzolato quseppma Maria | X |
" Calamassi Cristina X Orsi Cinzia - ‘ X
_Dagalz Sara X - Bellucci Davz_ci X

Edil Sinda@:o Cqmpint)fi:findrea | X
, -_:.PRESIEDE la Slg ra Avv. Demse Latini -

o :PARTECIPA il Vlce Segretano Generale dott Paolo Sord1 mcancato della redazmne del presente ‘
s - verbale - : . o

'-*_VS_CRU;TATORI_: Furiesi — Signo’rini - Masim'_.

- ASSESSORI PRESENTI: Betti — Cucini - Dei ~ Bagnoli



o QMISSIS o
L Sono present1 n. 10 componentl i Con81g110 Comunale ed assenti i conmghen Calamass1
e Dogah—Ch1t1—0r31—Bellucc1——M331m Guarmo Taddel Splm Lo Coco P1zzolato
(N 74)

-_'_OGGETTO URBANISTICA - Ed11121a r651denz1ale con ﬁnahta 5001ale - Approvazmne :
’ . regolamento R '

IL CONSIGLIO COMUNALE

VISTA la PIOPOSta dl dehberazwne avente per. Oggetto “URBANISTICA Edthla remdenzmle o
‘ con ﬁnahta somale Approvazzone regolamento R . o L

-VISTO 1’ 'allegato parere favorevole espresso ai’ Sen51 dell art 49 del decreto leglslatlvo _
e ‘_7_-18 08.2000 n. 267 daI responsablle del settore serv121 pe:r il temtorlo in ordine alla regolanta o
1 f:tecmca o = - : :

- Con votazmne espressa per alzata di mano dal seguente es1to

,,'PRESENTI L __n.'_lO.

y A4 _)_,VOTI_FAVOREVOLI TS T ( I
. “VOTICONTRARI S nés’sund :
DELIBERA

; di approvare Ia proposta d1 dehberazmne dl segmto nportata

ke cbﬁrsi&m'o coMUNALEf |

LR Premesso che con l’approvamone del Regolamento Urbamstlco lAmmestrazmne Comunale ha.
- disposto che negli interventi di nuova edificazione a destmazmne residenziale debba essere e

i prevista la realizzazione di una quota parte. di alloggl con. ﬁnahta somall le cui quantita sono .
.. - state md1cate nelle diverse schede progetto che d1sc:1p11nano le varie azioni di trasformazmne © .

K di nuova ed1ﬁcaz10ne nell'amblto dell'mtero temtorlo comunale

.- Dato atto che IEX d1301p1ma del R.U., ali'artxcolo 27, ha dlSpOStO 1noItre che gh "aﬂogg1 soc1a11"' k
o7 da realizzare dovranno essere dati in Iocaz1one ad un canone concordato per un periodo pari a
~20-anni in. modo da garantire la dlspomblhta dicalloggi a soggetti economicamente svantaggiati

- da individuare medla_nte Listituzione di apposm bandi da parte deII‘Ammmlstrazmne Comunale .

Considerato che tale norma prevede che gh alloggl a canone concordato restlno in propneta
privata ed il proponente dell‘mtervento dovra stipulare con il Comure  una.convenzione
- contenente il vincolo temporale pari a 20 anni e le modalita di locazione degli stessi. Per detti
‘alloggi ¢ ammessa la cessione a-terzi della proprietd (ad esclusione dei beneficiari:

- dell'assegnazmne) prev1a comumcazmne al Comune ¢ in tal caso VE:IT&IJIIO trasfentl anche gh S

o obbhghl contenuu nella convenzione sottoscritta;



- V1sto 11 D. M 22/04/2008 del M1n1stero delle Infrastrutmre che detta la deﬁmzmne dl allogglo_

. sociale e stabilisce che il canone-di locazione di tale alloggio non possa- superare quello:
.+ derivante dai valori risultanti dagli acoordi locali Sottoscnttl ai sensi della L. 431/98 e possa

essere articolato in relazione alla diversa  capacitd cconomica degli aventi diritto, alla _

a8 composizione del nucleo familiare e alle. caratterlstlche dell'allogglo

Richiamato I’Accordo Tetritoriale sulle locazwm abitative Stlpulato in data 03/05/2000 tra i
_ - Comuni-di Montespertoli, Vinci, Capraia e Limite, Fucecchio, Cerreto Guidi, Empoli, Certaldo,

o Castelﬁorentmo Montalone Gambassi Terme ¢ Montelupo Fiorentino’ a1 sensi della citata L. |

431/98; " Lo | |
| thenuto di 1nd1v1duare il canone concordato d1 cui allart 27 del R.U. abbattendo quello di cui

_  al citato Accordo Territoriale del 30% in analogia con quanto fatto in un precedente intervento
L relatlvo ad alcuni appartamenu posti in Via della Lama - complesso ex "cantina sociale".

RO Dato atto che I'Amministrazione. Comunale si limitera ad 1nd1v1duare 1 requisiti per. l’accesso a.
- questo tipo di alloggi ¢ alla pubblicazione di apposito bando per l'individuazione dei. poten21ah L
. locatari mentre restera totalmente. al di fuori dei rapporti che verranno: ad 1nstaurar51 tra 11
e locatore ed i locatari r1tenend051 esente da ogni gravame ) responsabﬂlta '

e Premsato che l'art.. 27 del Regolamento Urbamstlco ha inoltre previsto che in Iuogo della-

* . realizzazione di alloggi di "edilizia residenziale soc1ale” a canone concordato, sia possibile

' 'provvedere alla cessione di unita immobiliari o alla monetizzazione di un valore cotrispondente -

in favore del Comune stabilendo che la puntuale 1nchv1dua210ne deil parametrl di riferimento per
B determmazmne di tali d1men31om (nel caso - di cessione. di alloggi) o quanuﬁcamone_ '

L ‘economica (nel caso di monetlzzazmne) sia oggetto d1 uno specifico Regolamento approvato dal

" Consiglio Comunale;’

: "f.__-ConSIderato che mentre nell' 1pot631 pr1nc1pale (reallzzazmne di "alloggi soc1a11”) & lo stesso '

-Regolamento Utrbanistico a quantiﬁcare la superﬁ01e da locare a canone concordato e si tratta "

solamente di stabilire 1& modalita perla locazmne per le 1p0t681 altematlve occorTe 1nd1v1duare i

X suddetti parametrl di nferlmento

Préso atto chie per individuare tali parametn & stato stlmato quello che pud cssere definito il

e "costo" per il soggetto interessato che ¢ tenuto, per 20 anni, ad affittare con 'abbattimento del *

= 30% sopra spec1ﬁcat0 anziché a ‘canone ‘intero confrontando il guadagno netto- nelle due

- altematwe con nfenmento ad un appartamento tlpo d1 100 mq come di segmto nportato

| ‘motem d1 afﬁt!:o anvhcando 11 canone d1 cui all Accordo Terrltorlale sottoscntto a1 sensi della L
431/98 : . . . T . . :

_‘_:' .l'nnporto del canone & stato calcolato prendendo a rlferlmento l'Accordo Temtorlale sulle " -
' ‘IOCEIZIOIII abitative stipulato dal Comune di Certaldo ai sensi della L. 431/98.in data 03/05/2000.-

© e pih precisamente il valore medio per la tlpologxa A della zona denominata "Zona cdificato e - - -
. frazioni: Sciano e Fiano" rivalutato con l'indice ISTAT da Maggio 2000 (mese di, sottoscrizione

S dell'accordo) a Ottobre 2013 (ultimo mdwe dlspomblle) (rlvalutazmne +31 6%)

_  : " Tl canone annuo & stato calcolato per 11 perlodo di 20 anni ed attuahzzato 1pot1zzand0 un tasso _ o
del 2,5%. | | - |

o Sono state prese poiin con81deraz1one le spese per la manutenzmne (stimate nel 10% del canone
- annuo), le spese di amministrazione (stimate nel 2% del canone annuo) € 1'1mposta di cedolare :
© secca (pari al 21% del canone annuo) :

:4'-1'[)0’[681 di affitto apnhcando %] abbattlmento del 30% al canone di cui all'Accordo Temtonale
' so‘stoscnﬁo a1 sensu della L. 431/98: -




' 11mp0rto del canone & stato calcolato abbattendo quello di cui al punto precedente del 30% per

- analogla con quanto fatto in un precedente infervento di affitto a canone concordato relatlvo ad’
- alcuni appartamentl posti in Via della Lama - complesso ex "cantina sociale". B

"1l canone annuo

\

stato calcolato come sopra per 11 penodo di 20 anm ed’ attuahzzato
1p0tlzzando un tasso del 2,5%. -

Perle spese di manutenzione e di ammxmstrazmne la percentuale stimata & stata. apphcata 1n'
“entrambi i casi all'importo annuo dell'affitto determinato con il canone mtero rltenendo che
nella loro determinazione non abbla rilevanza l'abbattlmento del 30% apphcato , ' -

Lunposta d1 cedolare secca & stata st1mata pan al 21% del canone annuo. come prewsto per- -

: Iegge

T Dato aﬁo che la dlfferenza di guadagno nelle. due 1p0t651 sopra prev1ste rapportata al valore a-

: mgq. di un appartamento secondo gli. ultifing: dati OM.I. pubblicati sul sito dell'Agenzia del
-~ Territorio - valore medio di mercato’ per la zona di "Certaldo basso™ - categona ”abltazmm'.

- eivili", ef permette di 1nd1v1duare la superﬂc1e da cedere o da monetizzare;.

E‘ : '-Preso atto che apphcando i-valori ad oggi v1gent1 alla procedura sopra individuata ne denva un o
o obbhgo di “cessione/monetizzazione di 20,20 mg. per 100 mq di Supel'ﬁCIG da destlnare ad S
ied111.z1a resadenmale sociale, da arrotondare a 20 mq. SRR o

£ Cons1derato che per legge la quantlta rlchlesta per unl allogglo monostanza per 1 persona ¢ parl a. e

: -._mq 28;

= : thenuto opportuno pertanto che nell' 1potes1 che la superﬁme da cedere/monetlzzare rlsultasse :
Lo mferlore a tale superﬁ<:1e minima, debba essere r10h1esta la cessmne/monetlzzazwne d1 28 mq

‘DE r _I'_'B ERA

Clydi stabilire che il canone di Iocazmrie neliclasi. di "edilizia residenziale sociale” di cui. all'art,

7. del *Regolamento Utrbanistico- & pari-al -canone risultante dall'apphcazmne dell'Accordo -

“Territoriale sottoscrrrto ai sensi della L. 431/98 e v1gente nel Comune di Certaldo abbattuto del-'

_:i30%, L

L :5'2) d1 approvare it Regolamento per la ges’uone degh ititerventi di EdthIa Res1denz1ale Soc1a.le R

L __preV1st1 nel Regolamento Urbamsuco nel testo d1 segurto nportato

REGOLAMENTO PER LA GESTIONE DEGLI INTERVE_NTIV DI EDILIZIA -

. RESIDENZIALE 'SOCIALE. PREVISTI D_ALLART 27 DEL REGOLAMENTO -~ N
"._.URBANISTICO . - L ¥ _

| ’-'ART 1

LAl sensi. del Vlgente Regolamento Urbamstlco negh mterven’a di nuova. ed1ﬁcaz10ne a.
_destinazione residenziale & prevista la realizzazione di una quota parte di allogei con finalitd -

" sociali secondo le quantita indicate nelle diverse schede progetto facenti parte del suddetto '
-~ Regolamento. : .



 ART. 2

Gli alloggl SOCIah dovranno essere dati in locazmne ad un canone concordato per un perlodo d1
20 anni. - -

11 canone” di affitto concordato & determmato sulla ‘base dei parametri stablhtl nell'Accordo'
- Territoriale stipulato ai sensi della L. 431/98 relatlvamente al territorio di Certaldo vigenti alla
- data dell'a.ssegnazmne con una rlduzmne del 30%. ' :

. ART.3

ST crlterl ed i requ131t1 per 1'1nd1v1duaz10ne del soggettl 2 cui & diretta l‘offerta d1 tah aﬂogg1 in
" affitto sono determinati dal Comune d1 Certaldo in analogla con quanto fatto per casi analoghi
_'.presenn sul temtono comunale a : - :
'_ r-_Gh aﬂogg1 a canone concordato resteranno m propneta prlvata ed il proponcnte dell'mtervento )
_~dovra stipulare con il Comune una convenzione. contenente il Vlncolo temporaneo d1 locazwne :

e pari 220 anni e le modahta di Iocazmne deglistessi..

o Comune di Certaldo una volta pubbhcato il bando ¢d 1nd1v1dua1:1 1 potenzmh locatan resta'

"totalmente al di fuori dei rapport1 che Verranno ad mstaurar31 tra il locatore ed i locatari'e si -
) ntlene esente da ogm gravame 0 responsablhta : : : - o

_ART 5

Gh alloggl a canone concordato possono essere cedutl a terzi (ad esclusmne del beneﬁ(:lari

dell‘assegnazmne) ‘previa comunicazione al' Comune; m tal Caso. verranno trasfer1t1 anche gh L

obblighi contenutl nella convenzione sottoscmtta

?;"ART6 _ FNs | e
: -':In ]uogo della concessione in locazmne degh alloggI gh mteressatl potranno o
i a) cedere all Amministrazione Comunale umta 1mmob1har1 ' ' B

.:b) monetlzzare il Valore comspondente

C A tal fine la superﬁme utile da’ cedere b da mone’uzza:re ¢ par1 a 20% della superfi01e da

f'destma,re ad edilizia residenziale sociale, con un minimo di 28 mq. (che rappresenta la quantlta'
;nc}nesta per legge per un allogglo monostanza per 1 persona) ' ‘ :

- UART.7 | o . |
" 'iPer la monenzzazmne sifa nferunento al Valore OM.I. nfemto al Valore med10 d1 mercato per la S

- zona di -"Certaldo basso" - -categoria- "abitazioni - civili”, u]tlmo dato. pubbhcato sul sito-
-"-;-_dell’Agenzm_del Territorio. T

i ART. 8

U Nello schema di convenzione che verra approvato per l'attuazmne dei piani aftuativi relatm alle L |

~ .schede progetto di che trattasi dovranno essere previste le tre modalita alternative di cui al -

©presente regolamento. Al momento della stipula. il soggetto interessato’ dovra . esplicitare
“- 'T'opzione prescelta e, conseguentemente Aimpegnarsi alla sua attuazione con le moda,hta ed i
templ che saranno prev1st1 nella convenzione medesnna o :

3).di stabilire che i proventi derivanti dalle fmonetlizﬂzazioni di cui al sopracitato Regolamento
verranno assegnati ad un appos1t0 fondo d1 bilancio wncolato all'acquisto o costruzione di nuovi
allogg1 socialt.




COMUNE DI CERTALDO

Prov1n01a d1 F renze

‘***********************************%********************#**9********KhﬂX**x*****

: PARERI resi ai sensi dellart. 49 comma 1, del D Lgs 18: 08 2000 n.267 allega’u alla dehberazwne _

L d1 Cons1gl1o Comunale o

: 'Iavente il seguente OGGETTO

- ‘5 URBANISTICA Edllma res1denzxale con. finahta socmle Approvazmne Regolamento

f*******i*******$*$¥********ﬂ#****************$*********$*******ﬂ**%*************

Vlsto 1 art. 49 comma 1, del D. Lgs 18 08. 2000 n. 267 esprlmo parere favorevole in ordme alla '_ R

REGOLARITA’ TECNICA della, presente proposta di dehberazmne o

Certaldo
' '."_=l==%_ﬁ=£=.*',4'=*%H*=z=.=x='j=i='***.>'k'>:=**'*_*#*#::‘:'*_*-***'*=z=%*_*=_kéz;**vz=§=%*f*ﬁéek**:**»‘kazwk*%*_*‘*‘*»ﬁ**5#?*_*'*_*#:*gnzé*w“se*#*: 3

R E _Vlsta la proposta d1 dehberazmne d1 cui all oggetto [ rllevato che Ia stessa non presenta- ”
T _aspettl di natura contabﬂe non esprime alcun parere in: mérito in- quanto non ricorrono gli - e
. estremi per 1’espressmne del parere d1 ‘out all art 49 comma 1, del D Lgs 18. 08 2000 -

: ',_n 267.

 - D o Vlsta la proposta dl dehberazmne di'cui aIl oggetto esprlme parere favorevole in ordme alla

> regolanta contablie della medesurna ai sens1 dell’art 49 comma I, del D. Lgs 18 08.2000 o

i_-n 267.°

| Certaldo,. 2 A A & 3. ~ . ILRESPONSABILE DI RAGIONERIA




Letto, approvato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE
(Avv. Denise Latini)

| -C.ERTIF_ICATO DI PUBBLicAz_IONE

Estratto della presente deliberazione “viene pubbhcato n copla in data odlema all? albo pretorlo per‘ ;
‘qumdlcl (15) giorni consecutivi ai sensi deI]’art 124, comma. 1 del D.Lgs 18.08. 2000 n 267 :

 Comsldo, - i BIC. 2003 )RESPONSABILE

o ES_ECU_TIVITAI_i_ o

‘La presente dellberazmne ¢ dlvenuta esecutwa per decorrenza d1 giorni DIECI dal termme della;{‘ ST

i . pubbhcazmne all’ albo pretono

18 W‘, 2313

Certaldo _

© La presente deliberazione & stata:

O RéVobétai '__co_n atto n. .  del
-0 Modificata con atto n. -~ del

CQettaldo, . ILFUNZIONARIO RESPONSABILE

Estratto dal verbale originale, in carta libera per uso amministrativo.

' Ceruldo, 18 'B_l_l:.' 2013 L ARJQRESPONSABILE i




